Na temelju ¢lanka 23. Statuta Fakulteta agrobiotehni¢kih znanosti Osijek — pro&iséeni tekst, a u
vezi s ¢lankom 34. Zakona o fiskalnoj odgovornosti (,,Narodne novine br. 118/18.) i &lankom 7.
Uredbe o sastavljanju i predaji Izjave o fiskalnoj odgovornosti (,,Narodne novine br. 95/19.) dekan
Fakulteta donosi

ODLUKU
o stjecanju i raspolaganju nekretninama u vlasni$tvu Fakulteta

I. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Odlukom o stjecanju i raspolaganju nekretninama u Fakulteta agrobiotehnickih
znanosti Osijek (u daljnjem tekstu: Odluka) ureduje se nadleznost i postupanje kod
raspolaganja nekretninama u vlasni$tvu Fakulteta agrobiotehni¢kih znanosti Osijek (u
daljnjem tekstu: Fakultet) te kod stjecanja nekretnina u korist Fakulteta.

Clanak 2.

Oblicima raspolaganja nekretnina u vlasnistvu Fakulteta koji se ureduju ovom Odlukom

smatraju se:

- kupnja i prodaja nekretnina,

- razvrgnuce suvlasni¢ke zajednice,

- zamjena nekretnina,

- osnivanje prava gradenja,

- osnivanje prava sluznosti,

- zakup zemlji$ta, nekretnina i dijelova nekretnina,

- osnivanje zaloZnih prava,

- darovanje nekretnina.

Clanak 3.

Ovlasti za raspolaganje nekretninama u vlasniStvu Fakulteta ima dekan Fakulteta, u
skladu sa zakonom i Statutom Fakulteta.

Dekan Fakulteta raspolaze nekretninama u vlasnistvu Fakulteta paZnjom dobrog
domadina u interesu i cilju Fakulteta.

Clanak 4.

Nekretninom u vlasnistvu Fakulteta, dekan moZe otuditi ili njome na drugi nadin
raspolagati samo temeljem javnog natjeCaja i uz naknadu utvrdenu po trzi¥noj cijeni, ako
zakonom ili ovom Odlukom nije druk¢ije odredeno.

Dekan ¢e prije raspolaganja nekretninom u vlasnistvu Fakulteta iz stavka 1. ovog
Clanka utvrditi trzi$nu vrijednost nekretnine temeljem procjembenog elaborata izradenog od
strane ovlaStenog procjenitelja koji ispunjava uvjete sukladno posebnom zakonu i pocetna
cijena nekretnine ne mozZe biti niZa od tog iznosa.

Konacna trziSna vrijednost nekretnine je ona najviSa cijena koja se postigne u
postupku javnog natjecaja.



II. PRODAJA
Clanak 5.

Nekretnine u vlasnistvu Fakulteta prodaju se javnim natje¢ajem i to prikupljanjem pisanih
ponuda u zatvorenim kovertama prema unaprijed utvrdenim uvjetima.

Clanak 6.

Odluku o prodaji nekretnine, uvjetima natje€aja i poletnoj cijeni donosi dekan, a
ako procijenjena vrijednost nekretnine prelazi 500.000,00 kn Odluka o prodaji nekretnine se
donosi uz suglasnost Senata Sveucilista Josipa Jurja Strossmayera u Osijeku.

Prodaju nekretnina provodi Povjerenstvo za raspolaganje nekretninama u vlasnistvu
Fakulteta (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo) koje se sastoji od predsjednika i dva €lana, a
koje imenuje dekan.

Clanak 7.

Javni natjeaj o javnom nadmetanju, odnosno prikupljanju ponuda radi prodaje
nekretnine, kojom se propisuju svi bitni elementi i uvjeti kupoprodaje, obavezno se objavljuje
na mrezZnoj stranici Fakulteta, oglasnoj plo¢i Fakulteta, a kratka obavijest natjeCaja u jednom
od dnevnih listova.

Rok za podnosenje ponude iz stavka 1. ovog ¢lanka racuna se od dana objave javnog
natjecaja, a ne moze biti kraci od 8 dana.

Clanak 8.

Tekst javnog natjecaja narocito sadrzi:

- nacin prikupljanja ponuda,

- predmet prodaje (adresa nekretnine sa zemljisnoknjiZznim podacima),

- pocetnu cijenu nekretnine,

- tko ima pravo sudjelovati u javnom natjecaju,

- rok za podnoSenje ponuda koji ne moze biti kra¢i od 8 dana,

- odredbu da se pisane ponude predaju u zatvorenoj omotnici s naznakom «ponuda za

natjeGaj — prodaja nekretnina — ne otvaraj»,

- odredbu da se nepotpune ponude i ponude podnesene izvan utvrdenog roka nece
razmatrati,

- odredbu kome i na koju adresu se 3alju ponude preporu¢enom posiljkom ili osobnom
dostavom,

- iznos jam&evine i oznaku rauna na koji se uplacuje,

- odredbu da se uplaéena jamé&evina uraunava u ukupan iznos kupoprodajne cijene,

- odredbu da se ponuditeljima ¢ije ponude nisu prihvacene kao najpovoljnije, jam¢evina
vra¢a u roku 8 dana od dana izbora najpovoljnijeg ponuditelja, bez prava na kamatu,

- odredbu tko se smatra najpovoljnijim ponuditeljem,

- odredbu da prvi najpovoljniji ponuditelj koji odustaje od ponude (ako ne zakljuci
kupoprodajni ugovor u propisanom roku) gubi pravo na povrat jamcevine,

- odredbu da ¢e se u slu¢aju odustanka prvog najpovoljnijeg ponuditelja, najpovoljnijim
ponuditeljem smatrati sljedeci ponuditelj koji je ponudio najvisu cijenu, uz uvjet da
prihvati najvise ponudenu cijenu prvog ponuditelja,

- odredbu o pravu prodavatelja da odustane od prodaje i poniti javni natjec¢aj u svako
doba prije donosenja odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja te pri tome ne snosi
nikakvu odgovornost prema natjecateljima kao ni troskove sudjelovanja natjecatelja na
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natjecaju,

- popis dokumentacije koja se mora priloziti uz ponudu,

- tekst javnog natje¢aja moze sadrzavati i druge odredbe kao i posebne uvjete i podatke
u vezi s nekretninom koja je predmet javnog natjecaja.

Clanak 9.

Ponuditelj u ponudi za kupnju nekretnine prikupljanjem ponuda obavezno navodi
nekretninu koja je predmet prodaje, cijenu nekretnine koja mora biti veca od poCetne cijene
utvrdene javnim natje¢ajem, osnovne podatke za sve koji se namjeravaju upisati kao vlasnici
nekretnine, te ostale podatke potrebne za zakljuenje ugovora i zemljiSnoknjiZni prijenos
prava vlasnistva, dokaz o uplaéenoj jam&evini, broj rafuna za povrat jamcevine te ostalu
dokumentaciju koja se trazi u natjecaju.

Clanak 10.

Povjerenstvo za raspolaganje nekretninama u vlasnistvu Fakulteta iz ¢lanka 6. stavka
2. ove Odluke obavlja slijedece poslove: otvara i pregledava pristigle ponude, sastavlja zapisnik
o otvaranju i pregledu ponuda, te predlaZe najpovoljnijeg ponuditelja.

Nepravovremene i nepotpune ponude nece se razmatrati te ¢e se navedeno unijeti u
zapisnik.

Zapisnik o otvaranju i pregledu ponuda te o provodenju javnog nadmetanja potpisuju
¢lanovi Povjerenstva. Ukoliko netko od njih odbije potpisati zapisnik, o istom ¢e se u
zapisniku sastaviti biljeska.

Povjerenstvo moZe odrzati sjednicu ako je prisutna veéina ¢lanova, a odlucuje javnim
glasovanjem vec¢inom prisutnih ¢lanova.

Clanak 11.

Povjerenstvo razmatra valjane ponude usporedbom ponudenih cijena te utvrduje koji
je ponuditelj najpovoljniji.

Najpovoljnijim ponuditeljem smatra se ponuditelj koji ponudi najviSu cijenu uz uvjet
da ispunjava sve druge uvjete iz javnog natjecaja.

Ako dvoje ili vise ponuditelja ponudi istu cijenu, isti ¢e se pozvati da pristupe
postupku usmenog javnog nadmetanja.

U sluéaju odustanka prvog najpovoljnijeg ponuditelja, najpovoljniji ponuditeljem smatra
se slijedeci ponuditelj koji je ponudio najvisu cijenu, uz uvjet da prihvati najvisu ponudenu
cijenu prvog ponuditelja.

Najpovoljniji ponuditelj koji je odustao od ponude gubi pravo na povrat jamcevine.

Clanak 12.

Na temelju zapisnika o pregledu i ocjeni ponuda, Odluku o odabiru najpovoljnijeg
ponuditelja donosi dekan Fakulteta, a sukladno ¢lanku 6. stavku 1. ove Odluke.

Dekan Fakulteta sklapa u ime Fakulteta ugovor s najpovoljnijim ponuditeljem u roku
od 15 dana od dana donosenja Odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja.

Clanak 13.

Osobe koje namjeravaju sudjelovati u javnom natjeaju za kupnju nekretnina u
vlasni$tvu Fakulteta duZne su uplatiti jam&evinu u iznosu 10 % od procijenjene vrijednosti
nekretnine.



Jamcevina ¢e se odabranom ponuditelju uraunati u kupoprodajnu cijenu, a ostalim
ponuditeljima jamcevina ¢e se vratiti u roku 8 dana od dana donoSenja Odluke o odabiru
najpovoljnijeg ponuditelja.

Prilikom vraanja jamlevine iz stavka 2. ovog ¢lanka, ponuditelj kojem se vraca
jamcevina nema pravo na kamatu za razdoblje od njezine uplate do isplate.

Clanak 14.

Kupac je duzan kupoprodajnu cijenu za kupljenu nekretninu platiti u roku 15 dana od
dana sklapanja kupoprodajnog ugovora ili iznimno do 60 dana ako se kupoprodajna cijena
isplacuje kreditom banke.

Kupoprodajni ugovor sadrzi odredbu da ¢e Fakultet izdati kupcu tabularnu ispravu
radi uknjizbe njegovog prava vlasni§tva u zemljisSnu knjigu nakon isplate cjelokupne
kupoprodajne cijene.

Clanak 15.

Ako kupac zakasni s placanjem kupoprodajne cijene u roku navedenom u prethodnom
¢lanku duzan je platiti zakonsku zateznu kamatu od dana dospijec¢a do dana placanja.

Ako kupac zakasni s plaéanjem vise od 60 dana od isteka roka iz ¢lanka 14. stavak 1.,
Fakultet mozZe raskinuti kupoprodajni ugovor i zadrzati uplac¢enu jaméevinu te ponuditi
sklapanje ugovora ponuditelju iz ¢lanka 11. stavka 4., uz prihvacanje najvise ponudene cijene.

Clanak 16.

U slu¢aju da se nekretnina ne proda nakon 3 provedena postupka javnog natjecaja ili u
slucaju proteka 6 mjeseci od prvog kruga prodaje nekretnine, Dekan moZe donijeti odluku o
postotku sniZenja pocetne cijene.

Cijena se moZe sniziti maksimalno za 50% od procijenjene trzi$ne vrijednosti.

III. RAZVRGNUCE SUVLASNICKE ZAJEDNICE
Clanak 17.

Suvlasni¢ka zajednica na nekretninama (gradevinsko zemljiste, zgrade, stanovi, poslovni
prostori) izmedu Fakulteta i drugih osoba u pravilu se razvrgava geometrijskom diobom.

Iznimno, kad razvrgnuce nije moguce geometrijskom diobom ili kada dekan utvrdi da je
to opravdanije, suvlasni¢ka zajednica se razvrgava isplatom po trzi$noj cijeni.

Odluku o razvrgnuéu i na¢inu razvrgnuéa donosi dekan Fakulteta ovisno o vrijednosti
suvlasnickog dijela nekretnine Fakulteta.

Prije donoSenja Odluke iz stavka 2. ovog ¢lanka, ovlasteni procjenitelj obaviti ¢e
procjenu trZisne vrijednosti nekretnine, odnosno suvlasnickih udjela.

Clanak 18.
Troskove izrade dokumentacije za provedbu razvrgnuca iz ¢lanka 20. ove Odluke

u pravilu snosi suvlasnik koji je inicirao razvrgnuce, ukoliko se suvlasnici ne dogovore
drugacije.



IV. ZAMJENA NEKRETNINA
Clanak 19.

Nekretnine u vlasni§tvu Fakulteta mogu se zamijeniti na temelju provedenog javnog
natjeCaja s nekretninama u vlasni$tvu drugih osoba.

Nekretnine u vlasnistvu Fakulteta mogu se zamijeniti bez provodenja javnog natjecaja s
nekretninama u vlasni$tvu drugih osoba kad je takav nadin raspolaganja u interesu Fakulteta ili
u svrhu realizacije projekata od interesa za Fakultet.

Odluku o zamjeni nekretnina donosi nadlezno tijelo iz ¢lanka 6. stavka 1. ove Odluke
ovisno o vrijednosti nekretnine.

Prije donoSenja Odluke iz stavka 2. ovoga ¢lanka ovlaSteni procjenitelj obaviti ¢e
procjenu trzisne vrijednosti svih nekretnina koje se zamjenjuju.

V. OSNIVANJE PRAVA GRADENJA
Clanak 20.

Pravo gradenja na gradevinskom zemljistu u vlasnistvu Fakultet moZe se osnovati u
svrhu gradenja gradevina, a osniva se na rok koji ne moze biti dulji od 99 godina.

Clanak 21.

Pravo gradenja na nekretninama u vlasni$tvu Fakulteta osniva se javnim natjeCajem.

Podetni iznos naknade za osnivanje prava gradenja utvrduje se putem ovlaStenog
procjenitelja i temeljem iste utvrduje se nadlezno tijelo koje donosi odluku o osnivanju prava
gradenja.

Clanak 22.

Naknada za pravo gradenja obracunavat ¢e se mjesecno.
Nositelj prava gradenja, naknadu moze platiti i jednokratno za cijelo ugovoreno
razdoblje.

Clanak 23.

Tekst javnog natjeaja za osnivanje prava gradenja sadrZi:

- opis nekretnine (oznaka adrese nekretnine i zemlji$noknjizni podaci),

- podetni iznos naknade za pravo gradenja,

- rok za podnosenje ponude, koji ne moZe biti kra¢i od 8 dana od dana objave poziva na
oglasnoj plo¢i Fakulteta, visinu jamé&evine i oznaku raduna na koji se ista uplacuje,

- mjesto, datum i sat otvaranja ponuda,

- odredbu o tome tko mozZe sudjelovati u javnom prikupljanju ponuda,

- odredbu o tome tko se smatra najpovoljnijim ponuditeljem,

- odredbe o mogucéem opterecenju nekretnine koja je predmet prava gradenja,

- odredbu da ¢e se u sluéaju odustanka prvog najpovoljnijeg ponuditelja, najpovoljnijim
ponuditeljem smatrati sljede¢i ponuditelj koji je ponudio najvisi iznos naknade za
osnovano pravo gradenja uz uvjet da prihvati najvi§i ponudeni iznos naknade prvog
ponuditelja,



- odredbu da prvi najpovoljniji ponuditelj koji je odustao od ponude gubi pravo na
jamcevinu,

- odredbu o pravu Fakulteta kao osnivaca prava gradenja da odustane od osnivanja
prava gradenja u svako doba prije potpisivanja ugovora te pri tome ne snosi nikakvu
odgovornost prema natjecateljima kao ni troskove sudjelovanja natjecatelja na
natjecaju,

- odredbu da se nepotpune prijave i prijave podnesene izvan roka nece razmatrati,

- 1idruge odredbe.

Clanak 24.

U tekstu javnog natjecaja, uz navedeno u ¢lanku 23. ove Odluke, od ponuditelja ¢e se
zatraziti da dostavi i:

- dokumentaciju koja sadrZi osnove podatke o ponuditelju koji se namjerava upisati kao
nositelj prava gradenja uz dostavu odgovarajucih dokaza potrebnih za zakljucenje
ugovora i zemljisnoknjizni upis prava gradenja,

- dokaz o izvrSenoj uplati jamc¢evine,

- po potrebi i drugu dokumentaciju.

Clanak 25.

Javni natje€aj za osnivanje prava gradenja objavljivat ¢e se sukladno ¢lanku 9. ove
Odluke. 5
Clanak 26.

Osobe koje imaju namjeru sudjelovati u javnom natje¢aju za osnivanje prava gradenja
duZne su uplatiti jam&evinu na naé¢in odreden ¢lankom 15. ove Odluke.

Visina jamé&evine za osnivanje prava gradenja odrediti ¢e se u Odluci o raspisivanju
javnog natjecaja za osnivanje prava gradenja.

Clanak 27.

Otvaranje pristiglih ponuda provodi Povjerenstvo iz ¢Elanka 8. ove Odluke, te
predlazu dekanu Fakulteta dono3enje Odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja.

U povijerenstvo iz stavka 1. ovog ¢lanka, po potrebi se mogu imenovati druge osobe,
odnosno predstavnici drugih tijela nadleznih s obzirom na svrhu projekta za koji se predlaze
osnivanje prava gradenja.

Clanak 28.

Najpovoljniji ponuditelj za osnivanje prava gradenja utvrduje se sukladno ¢lanku 11. ove
Odluke.

Ugovor o osnivanju prava gradenja s najpovoljnijim ponuditeljem u ime Fakulteta
sklopiti ¢e dekan u roku od 15 dana od dana dono$enja Odluke o odabiru najpovoljnijeg
ponuditelja.

Clanak 29.

Nositelj prava gradenja moZe prenijeti osnovano pravo gradenja na drugu osobu prije
isteka ugovorenog roka samo uz pisanu suglasnost Fakulteta, ukoliko osoba na koju se prenosi
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pravo gradenja ispunjava sve uvjete koje je ispunjavao i dosadasnji nositelj prava gradenja.
Suglasnost o prijenosu osnovanoga prava gradenja na drugu osobu donosi nadlezno
tijelo koje je donijelo odluku o osnivanju prava gradenja.
Nositelj prava gradenja mozZe zasnovati zalozno pravo na osnovanom pravu gradenja, na
rok na koji je osnovano pravo gradenja, uz prethodnu suglasnost nadleznog tijela iz prethodnog
stavka.

Clanak 30.
Ugovor o osnivanju prava gradenja osim uobi¢ajenih odredbi mora sadrzavati odredbe

- vlasni¢kom statusu izgradene gradevine na pravu gradenja nakon isteka roka na koje
je osnovano pravo gradenja,

- obveznom raskidu ugovora ako nad nositeljem prava gradenja bude otvoren steCajni
postupak ili bilo koji drugi postupak s ciljem prestanka njegovog pravnog
subjektiviteta ili ovrsni postupak u kojem je kao predmet ovrhe navedeno pravo gradenja,

- dopustenju nositelja prava gradenja Fakultetu, da bez njegovog daljnjeg pitanja
ili odobrenja izvr$i brisanje prava gradenja u slu¢aju raskida ugovora ili proteka roka na
koji je osnovano pravo gradenja.

Ugovorom o osnivanju prava gradenja moze biti ugovoreno da izgradnja gradevine u
rokovima predstavlja bitan sastojak ugovora, odnosno da se ugovor smatra raskinutim po sili
zakona ukoliko se izgradnja ne izvr$i u ugovorenim rokovima.

Clanak 31.

Ukoliko se ugovor o osnivanju prava gradenja raskida krivnjom nositelja prava gradenja,
Fakultet postaje vlasnik gradevine bez obveze da nositelju prava gradenja nadoknadi
vrijednost izvedenih radova do raskida ugovora o osnivanju prava gradenja, odnosno
vrijednost izgradene gradevine na osnovanom pravu gradenja.

Iznimno, Fakultet moZe u roku 30 dana od dana raskida ugovora iz stavka 1. ovog ¢lanka
pozvati nositelja prava gradenja da o svom trosku i riziku ukloni izvedene radove, jer ¢e u
protivnom to uciniti Fakultet na njegov troSak.

VI. OSNIVANJE PRAVA SLUZNOSTI

Clanak 32.

Pravo sluZnosti u pravilu se osniva bez provodenja javnog natjecaja, a na temelju zahtjeva
korisnika sluznosti.

[znimno, za osnivanje prava sluZnosti raspisuje se javni natje¢aj u slu¢aju kada se procjeni
da za osnivanje prava sluznosti postoji interes najmanje dva korisnika.

Clanak 33.

Naknadu za osnovano pravo sluznosti plaéa korisnik sluznosti u visini procijenjene
naknade koju procjenjuje ovlasteni procjenitelj, odnosno u visine naknade postignute javnim
natjecajem.

Naknada za osnovano pravo sluZnosti plaéa se u jednakom mjesecnom ili godisnjim
iznosima ovisno o karakteru povlasnog dobra i visini naknade.



Naknada za osnovano pravo sluZnosti ne placa se samo u slu¢ajevima kada korisnik
sluznosti nije obveznik placanja naknade.

VIIL. ZAKUP ZEMLJISTA, NEKRETNINA I DIJELOVA NEKRETNINA
Clanak 34.

Zemljiste, nekretnina ili dio nekretine u vlasni$tvu Fakulteta moZe se dati u zakup putem
javnog natjecaja fizickim i pravnim osobama.

Fizi¢ke i pravne osobe kojima je to zemljiste, nekretnina ili dio nekretnine u vlasnistvu
Fakulteta dano u zakup, ne mogu dati to zemljiSte u podzakup bez posebne suglasnosti Fakulteta.

Ugovor o zakupu zemljista, nekretnine ili dijela nekretnine iz ovog ¢lanka zakljuCuje se
najduZe na rok od 5 godina.

Odredbe za provodenje javnog natjeaja za prodaju nekretnina na odgovarajuci se
nadin primjenjuju na davanje u zakup zemljista, nekretnine ili dijelova nekretnina.

Clanak 35.

Fakultet ima pravo jednostrano raskinuti ugovor o zakupu prije isteka ugovorenog roka,
ukoliko zakupnik ne koristi zemljiste u skladu s odredenom namjenom zakupa, u slucaju
neplacanja ugovorene zakupnine, ako je zakupnik zemljiste dao u podzakup te u slucaju
privodenja zemljista namjeni odredenoj prostorno-planskom dokumentacijom.

Jednostranim raskidom ugovora o zakupu zakupnik se obvezuje predati Fakultetu u
posjed zemljiste bez prava na naknadu uloZenih sredstava ili naknadu Stete.

VIIL. OSNIVANJE ZALOZNOG PRAVA
Clanak 36.

Osnivanjem zaloznog prava (hipotekom) mogu se opteretiti nekretnine u vlasniStvu
Fakulteta ako je to u izravnom interesu Fakulteta.
Odluku o osnivanju zaloZnog prava na nekretnini u vlasni$tvu Fakulteta donosi dekan.

IX. KUPNJA NEKRETNINA
Clanak 37.

Nekretnine se mogu stjecati kupnjom samo u opsegu potrebnom za ispunjavanje
zadaca Fakulteta.

Prije kupnje nekretnine za korist Fakulteta, temeljem procjembenog elaborata
izradenog od strane ovlastenog procjenitelja koji ispunjava uvjete sukladno posebnom zakonu,
izvrsiti ¢e se procjena predmetne nekretnine kao kod prodaje nekretnine.

Odluku o kupnji donosi nadlezno tijelo ovisno o vrijednosti nekretnine koja se
namjerava kupiti.

Kod donosenja odluke o kupnji treba utvrditi namjenu nekretnine koja se kupuje.



X. ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 38.

Ova Odluka stupa na snagu s danom dono$enja i objavljena je na oglasnoj ploci i mreznoj
stranici Fakulteta.
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